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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
MDW Dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaly) (§ 20 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) @ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) A nur Einzelhauser
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vVYY
d TB 1 Y vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
AAAAS jym § 8 der textlichen Festsetzungen
EEEEmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Planunterlage
Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flursticksnummer



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen (8 1 (6) BauNVO))
In den Dorflichen Wohngebieten (MDW und MDW-1) sind die Nutzungen gemafR § 5a (3) Nr. 2 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO hier nicht zuléssig.

8§ 2 GrundstucksgroRe (gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstticke in den MDW-Gebieten miissen eine Grof3e von mindestens 1.000 m2 haben.
Auf jedem Baugrundstiick darf jeweils nur ein Wohngeb&ude errichtet werden.

Die Regelung gilt nicht fir das MDW-1-Gebiet.

§ 3 Mal der baulichen Nutzung, Gebdudehdhe (gem. 8 9 (1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.§16 ff BauNVO)

In den MDW-Gebieten darf die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens nicht héher als 0,50 m tber der fertigen
StraBenoberflache liegen. MaRgeblich ist die Mitte der StralRe rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Grenzt das
Baugrundstiick an zwei Straf3en, ist die StraRe maRgeblich, von der aus die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt.
Erfolgt eine Zufahrt von beiden Stral3en, ist die Stral3e maRgeblich, die ndher an der Gebaudeflache liegt.

In den MDW-Gebieten darf die maximale Geb&audehohe (Firsth6he) 9,5 m nicht Giberschreiten, gemessen von der
Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

8§ 4 Zuléssige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr.6 BauGB)
In den MDW-Gebieten sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.
In dem MDW-1-Gebiet sind max. 4 Wohnungen pro Wohngebéaude zulassig.

§ 5 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlielich unterirdisch zu
verlegen.

§ 6 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grunden des Naturschutzes (Lebensraum fur Insekten, Nahrungsgrundlage
fur die Avifauna) die sonstigen Auf3enanlagen mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen géartnerisch anzule-
gen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist nicht zulassig.

Gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB ist aus Griinden des nachhaltigen Umganges mit dem anfallenden Niederschlagswasser
das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und im Haushalt als Brauch-
wasser zu verwenden, z.B. fir die WC-Spulung, Waschmaschine usw.. Darliber hinaus kann das gesammelte
Niederschlagswasser zur Gartenbewéasserung genutzt werden. Die Zisternen miissen eine Mindestkapazitat von
4m?3 haben.

Die zu befestigenden Zufahrten, Platz- und Wegeflachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken und in
Abhangigkeit vom Untergrund méglichst ohne Versiegelung bzw. in Wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
Der Endabflussbeiwert aller Zufahrten, Platz- und Wegeflachen darf 0,5 nicht Giberschreiten.

Auf jedem Baugrundstiick ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubb&aume sind folgende
Arten zulassig: Stieleiche (Quercus robur), Schneeball (Viburnum opulus), Esche (Fraxinus excelsior), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Vogelkirsche (prunus avium), Liguster (ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche
(Prunus padus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

§ 7 MalRnahmen fiir den Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese gelten unmittelbar und
unabhéngig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen
(also auch bei Bauantrag). Insgesamt lasst sich festhalten, dass die Erfiillung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach derzeitiger Einschatzung mittels folgender MalRnahmen abgewendet werden kann:

Notwendige Baumféllarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG,
innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren.

Die sonstige Baufeldraumung (Abschieben von (vegetationsbedecktem) Oberboden, Beseitigung sonstiger Vege-
tationsstrukturen etc.) muss innerhalb des Zeitraumes vom 01. August bis zum 28. Februar erfolgen.

Sollen die vorgenannten MaRnahmen auf3erhalb der genannten Zeitrdume erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vor-
kommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe der Fle-
dermause zu iiberpriifen. Von den zeitlichen Beschrankungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprii-
fung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintréachtigungen europaischer Vogelarten und von
Flederm&ausen zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist
die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf eine nachtliche Beleuchtung der im Plangebiet vorhandenen und daran angrenzenden Gehdélzbestande (direk-
tes Anstrahlen) ist dauerhaft zu verzichten. Grundsétzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt notwendiges




MaR zu reduzieren und die Beleuchtung zielgerichtet und mdéglichst insektenfreundlich zu wéhlen (z. B. Ausrichtung
des Lichtkegels nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit
geringem UV-Anteil).

§ 8 Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte sind die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen,
in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, in die in der folgenden
Tabelle genannten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Da-
bei werden die maRgeblichen AuRenlarmpegel fiir schutzbediirftige Raume unter Verwendung der Larmpegelbe-
reiche wie folgt festgelegt und in Teilbereiche des passiven La&rmschutzes zusammengefasst:

Geschoss TB 1

Fassaden

zur K 403 *) EG u. OG v
Larmpegel-
Bereiche Seitenfassaden *) EG u. OG v
(LPB)

Rickseiten *)

der Gebaude EG u. OG I

*) Erlauterung/Definition:
Fassaden zur Achse der K 403; Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der K 403 bilden

Vorderfassaden
Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse der K 403 bil-
Seitenfassaden den
Rickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der K 403
der Gebaude bilden

Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist beim Neubau oder der wesentlichen Anderung
von Geb&uden in allen Teilbereichen mit Festsetzungen von Larmpegelbereichen (LPB) aus Griinden des Immis-
sionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, soweit
keine Luftung Uber eine riickseitige Gebaudefassade*) (nur im TB 3) mdglich ist. Gleiches gilt fiir RAume mit sau-
erstoffzehrenden Heizanlagen.

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammuwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungséanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

Einzelnachweise

Fir die Bemessung des passiven Schallschutzes kénnen neben den Larmpegelbereichen auch die maRgeblichen
AuRenlarmpegel verwendet werden.

Abweichungen von den o0.g. Festsetzungen sind mit dem entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweis zu-
lassig.

Hinweis: In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Bad Essen zur Einsicht bereitgehalten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachformen
Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzte Pultdacher.

2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:

Fir Gebaude mit einer Traufenhdhe von bis zu 4,2m muss die Dachneigung 25° bis 50° betragen.

Fir Gebaude mit einer Traufenh6he von mehr als 4,2m muss die Dachneigung 15° bis 35° betragen.

Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von
insgesamt 55gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden Dachneigungen zulassig.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieRRe sind nur bei Dachern mit einer Neigung ab
35°zulassig.

lhre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten Ansichtsflache
(h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht tiberschreiten.

Die Hoéhe der senkrechten Ansichtsflache von Dachaufbauten (Gauben) wird auf 1,60 m begrenzt.
Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass




- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m verbleibt, der Mindestabstand vom unteren
Dachrand entfallt bei FrontspieRen.

4. Einfriedungen:

Einfriedungen sind allgemein zulassig. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
Baugrenze) nur als Metall-, Holzzaune oder Hecken.

5. Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind im Plangebiet nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5gm zulassig.

6. AuRenwandgestaltung:
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzuléssig.

7. Oberflachenwasser

Die Oberflachenabflisse auf den Privatgrundstiicken sind vor Ort Uber geeignete Anlagen zu versickern, ein An-
schluss an den Regenwasserkanal ist nicht vorgesehen.

Die bautechnischen Details und Festlegungen der AnlagengréfRen sind auf Grundlage des Arbeitsblatts DWA-A
138-1 festzulegen.

Die Versickerungsanlagen auf allen Privatgrundstiicken sind fiir ein 5-jahrliches Regenereignis zu bemessen. Bei
allen privaten Grundstiicken betragt die benétigte Flache fir eine Muldenversickerung rund 17 % der angeschlos-
senen befestigten Flache.

C. HINWEISE

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter Stral3e 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-4433, oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie
- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, Tel. 0441/ 799-2120, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Okologische Bau-/ Nutzungsempfehlungen:

Energie:

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind Bauvorhaben méglichst
so zu planen, dass auf Dauer ein geringer Energiebedarf entsteht und ein rationeller und sparsamer Umgang mit
Energie moglich ist. Nach diesem Grundsatz sind Baukdrper, baulicher Warmeschutz und Heizungs- und Liftungs-
anlagen im Zusammenhang zu entwickeln und auch die Anforderungen an Belichtung, Beleuchtung zu planen. Der
Einsatz regenerativer Energien (Solaranlagen usw.) ist grundsatzlich zu priifen. Okologische Wirksamkeit, Funkti-
onstiichtigkeit und Wirtschaftlichkeit der Malinahmen miissen gewahrleistet sein. Der energetische Standard von
Niedrigenergie- bzw. Passivhadusern sollte dabei angestrebt werden.

Wasser:

Ziel 6kologischen Bauens ist ein reduzierter Trinkwasserverbrauch. Dazu kann die Installation Wassersparender
Armaturen und Haushaltsgerate beitragen.

Grin:

Bei der Planung der AuRenanlagen und der Baudurchfiihrung ist vorhandene Vegetation zu schiitzen und soweit
moglich zu erhalten. Fiir Grundstiicke und Gebaude sind mdglichst Begriinungskonzepte zu entwickeln, die Aus-
sagen Uber die Nutzung von Niederschlags-und Grundwasser einschlie3en sollen. Insbesondere ist die Méglichkeit
der Fassaden- und Dachbegriinung (z.B. bei Garagen und Carports) zu priifen.

Zu beachten ist dabei die Sicherung geeigneter Standorte fiir die getrennte Sammlung von Abfall bzw. Wertstoffen
ggf. auch fur die Eigenkompostierung und die Auswahl standortgerechter Pflanzen zur Vermeidung von hohem
Pflegeaufwand. Feuchtbiotope bzw. Teiche werden zur Sammlung von Oberflachenwasser und als Riickstaub-
ecken empfohlen. Die Raumbildung innerhalb der Freianlagen sollte mit Hilfe von Vegetationsstrukturen (Hecken
statt Mauern) erfolgen.

Heimische Gehélze und Stauden sind im Rahmen der Pflanzenverwendung nicht nur als Gestaltungsmittel, son-
dern auch unter 6kologischen Aspekten als Vogelnahrgehélz und Bienenweide auszuwahlen.

In der Ortschaft lebenden Wildtierarten sind durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

Griinflachengestaltung mit Regio-Saatgut:

Fir die Einsaat der Grinflachen wird - zumindest abschnittsweise - die Verwendung standortgerechten Regio-
Saatguts (z.B. ,Osnabriicker Mischung” 0.8.) empfohlen. Eine extensive Pflege, wie etwa ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr und ein weitgehender Verzicht auf Diingung, férdert die Entwicklung artenreicher und insektenfreundlicher




Wiesen. Gleichzeitig wird der Pflegeaufwand reduziert und die Flachen zeigen sich insgesamt widerstandsféahiger
gegeniiber Trockenperioden.

Nist- und Fledermauskésten:

Die Anbringung von Nistkasten fiir Vogel sowie Fledermauskasten an geeigneten Strukturen (z.B. an Gebauden,
Baumen oder Pfosten) wird empfohlen. Diese MaRnahme ist einfach umzusetzen, 6kologisch wirksam und unter-
stutzt das Vorkommen geschutzter Tierarten.

Integration 6kologisch wertvoller Strukturelemente:

Zur Forderung der Artenvielfalt und naturnahen Erlebbarkeit wird nach Méglichkeit empfohlen, in geeigneten Teil-
bereichen 6kologische Strukturelemente wie Totholz, Sandlinsen, Sandarien bzw. Offenbodenbereiche, Ma-
gerbeete, Bruchsteinelemente, Klein- und Kleinstgewasser einzubringen.

Durchlassigkeit von Einzaunungen:

Sollten Einzdunungen innerhalb des Plangebietes erforderlich sein, wird empfohlen, deren Durchlassigkeit fiir
Kleintiere sicherzustellen. Dies kann z.B. durch einen bodennahen Abstand von ca. 10-15 cm oder durch gezielt
eingebaute Schlupflécher erfolgen. Dadurch bleibt die Durchwanderbarkeit des Geléndes fir Igel, Amphibien und
andere Kleinsauger erhalten, deren Lebensrdaume mehrere Hektar umfassen kdnnen.

Fir Rickfragen oder zur Abstimmung weiterer naturschutz-fachlicher Belange steht die Untere Naturschutzbehorde
gerne zur Verfiigung.

Bauprodukte, Bauteile:

Bei der Auswahl von Bauprodukten und Baustoffen sind die Aspekte der Rohstoffgewinnung bzw. Herstellung,
Transport, Verarbeitung, Nutzung (Innenraumlufthygiene, Dauerhaftigkeit, Instandhaltung/ Wartung/ Pflege), die
Weiter- bzw. Wiederverwertbarkeit (Recyclingpotential) und die Entsorgung mafR3geblich fiir eine nachhaltige Ge-
sundheits- und Umweltvertraglichkeit. Emissionsarme und leicht trennbare Baustoffe und Bauprodukte fiir ein ho-
hes Recyclingpotential und zur einfachen Entsorgung sind bestmdglich zu bertcksichtigen. Bei der Terminplanung
sind angemessene Verarbeitungszeitraume anzusetzen, die die Gesundheitsvertraglichkeit beeintréchtigen (z.B.
ausreichende Trocknungszeiten bei der Verwendung von Anstrichen und Klebern).
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